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La patrimonializacion de la edificacion
y la potestad de proteccion
de la legalidad urbanistica (lll)

Por D. Pilar Parrizas Collado
Abogada

IV.- EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION Y
EDIFICACIONES ILEGALES EN
RELACION CON EL IUS VARIANDI.
PATRIMONIALIZACION DE LA
EDIFICACION

El régimen de patrimonializacion de las
edificaciones ha venido establecido en diversas
normas, entre las que cabe citar el articulo 167.3
del DL 1/90, de 1 de julio, los articulos 23-1-d),
37.1ylaDT 52 de la LS92.

En este apartado se va a abordar el siguiente
supuesto: se trata de edificaciones situadas en
suelos urbanos y en suelos urbanizables, que
fueron realizadas de conformidad con la
ordenacion urbanistica aplicable cuando se
construyeron o respecto de las que ya no era
procedente, a la entrada en vigor de la Ley
8/1990, dictar medidas de restablecimiento de la
legalidad urbanistica que hubieran implicado su
demolicion.

La consecuencia juridica, aplicable al supuesto
determinado en el parrafo anterior, es la de la
incorporacion de estas edificaciones al
patrimonio de su titular.

El régimen de este tipo de edificaciones venia

regulado en la Disposicion Transitoria Quinta,
apartado primero, del RDL 1/1992, de 26 de
junio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana. Esta disposicion transitoria no fue
derogada a la entrada en vigor de la LS 8/2007, ni
por leyes anteriores y tampoco lo fue por la
Sentencia del TC 61/1997. Las legislaciones
autonomicas tampoco han declarado
incompatible la consabida norma.

El problema se plante6 a la hora de esclarecer el
alcance o interpretacion del término
"incorporacion”, cuando ese suelo se sometia al
régimen de actuacion integrada o sistematica,
debiendo participar en el reparto de beneficios y
cargas de la actuacion (cesion de suelos
dotacionales, cesion de aprovechamiento, deber
de costear la urbanizacion).

Ante la indeterminacién de los efectos que
debian producirse por la aplicacion de la citada
norma, la DT 52 se ha aducido, més alla de su
caracter transitorio, para fundamentar que las
construcciones dotadas de servicios minimos
para su uso, bien conforme a la legalidad vigente,
esto es ajustadas a licencia, bien por haber
transcurrido el plazo legal sin que se haya
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